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Le SCOT du
Bassin de vie 
Äȭ!ÖÉÇÎÏÎ

Rencontre des SCOT 21/11/2014

Maitriser la densification 
« à vive ALUR»
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Ordre du jour

ƷLe contexte : une aire urbaine peu dense qui ÓȭÅÓÔ 
considérablement étendue

Ʒ,Å 3#/4 ÄÕ ÂÁÓÓÉÎ ÄÅ ÖÉÅ Äȭ!ÖÉÇÎÏÎ ÅÎ ÒïÖÉÓÉÏÎ

ƷLes dynamiques démographiques et économiques dans lesquelles 
ÓȭÉÎÓÃÒÉÔ ÌÁ ÒïÖÉÓÉÏÎ ÄÕ 3#/4

ƷComment aller plus loin dans le cadre de la révision sur la prise en 
compte du potentiel de densification du tissu existant?
Á Zoom sur les secteurs bien desservis par les transports en 

commun
Á :ÏÏÍ ÓÕÒ ÌÅÓ ÚÏÎÅÓ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ

ƷAutres démarches contribuant à mieux prendre en compte 
ÌȭÏÂÌÉÇÁÔÉÏÎ ÄȭïÃÏÎÏÍÉÅ ÄÅ ÆÏÎÃÉÅÒ
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Quel positionnement pour 
ÌÅ ÂÁÓÓÉÎ ÄÅ ÖÉÅ Äȭ!ÖÉÇÎÏÎ ȩ

Ʒles dynamiques de métropolisation
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5ÎÅ ÁÉÒÅ ÕÒÂÁÉÎÅ ÑÕÉ ÓȭÅÓÔ ÃÏÎÓÉÄïÒÁÂÌÅÍÅÎÔ ïÔÅÎÄÕÅ

Å 97 communes

Å 507 626 habitants

Å 2 080 km²

Å 44 communes

Å 290 524 habitants

Å 880km²

u Aire urbaine à cheval sur 2 Régions et 3 départements
u une extension de 136% de sa surface entre 99 et 2010.
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Une Aire urbaine peu dense irriguée par une 

étoile ferroviaire 

un atout majeur pour repenser le mode de développement en repositionnant les axes 
ÆÅÒÒÏÖÉÁÉÒÅÓ ÁÕ ÃĞÕÒ ÄÅÓ ÐÒÏÊÅÔÓ ÄÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ

Chiffres clés : 
323habitants/Km²

Nîmes : 
650habitants /Km²

Montpellier :
1170habitants/Km²
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Le SCOT BVA approuvé le 16/12/11

Chiffres clefs :
~ 26 communes,
~ 4 Intercommunalités,
~ 250 000 habitants,
~ 106 000 emplois.
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La révision du SCOT BVA :

approbation  le 1er janvier 2017

Chiffres clefs :
~ 28 communes
~ 4 Intercommunalités
~ 282 433 habitants
~ 111 749 emplois

Périmètre du SCOT au 1/01/14 La révision du SCOT a été prescrite 
le 1/07/13 avec pour objectifs :
u Définir la trame verte et bleue
u Élaborer le volet «urbanisme 

commercial»
u Renforcement du volet Articuler 

urbanisme/déplacement
u Analyser la consommation foncière 

et afficher des objectifs
u Définir des objectifs de Logements 

Locatifs Sociaux cohérents avec la 
loi du 18/01/13
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Les hypothèses sur lesquelles le premier SCOT 

a été construit 

/ÂÊÅÃÔÉÆÓ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÕ 3#/4
Å + 31 000 nouveaux habitants ÄȭÉÃÉ ΨΦΨΦȟ ÓÏÉÔ ÕÎ 4!6 ÄÅ ΧȟΧϻȾan idem à celui connu entre 99 et 

2006 
Å 24 000 logementsrépondant aux besoins de desserrement des ménages, de vétusté du parc, 
ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅ ÎÏÕÖÅÁÕØ ÈÁÂÉÔÁÎÔÓ

Å + 17000 emplois ÄȭÉÃÉ 2020 pour maintenir le rapport emplois/pop active occupée, soit 1700 
ÅÍÐÌÏÉÓȾÁÎ Ⱦ 3ÁÃÈÁÎÔ ÑÕȭÅÎÔÒÅ ίί ÅÔ ΨΦΦάȟ Χ ΫΦΦ ÅÍÐÌÏÉÓȾÁÎ ÓÅ ÓÏÎÔ ÃÒïïÓ
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La donne à changer : un ralentissement 
ÄÅ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÄÅÐÕÉÓ ΨΦΦά

Scénarios démographique omphale 2030 INSEE (SCOT 28 
communes) :
Å Avec un TAV de 0,3%/an = + 13 487 habitants
Å Avec un TAV de 0,5%/an = + 22 797 habitants
Å Avec un TAV de 0,7%/an = + 32 370 habitants
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5Î ÒÁÌÅÎÔÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ

Ą Points Clefs
Å Un ÒÁÌÅÎÔÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ depuis 1990 avec une aggravation de la situation entre 

2006 et 2011 qui touche particulièrement Avignon, Orange, 
Å -ÁÉÓ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÕ 3#/4ȟ ÏÎ ÎÏÔÅ ÕÎÅ ïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÄÅ ΧȟΨϻsoit 1 500 emplois supplémentaires 

(300/an) entre 2006 et 2011
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Projection 2030

%ÓÔÉÍÁÔÉÏÎ ÄÕ ÎÏÍÂÒÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ 
ÅÎ ÆÏÎÃÔÉÏÎ ÄÅÓ Ω ÓÃïÎÁÒÉÏÓ /ÍÐÈÁÌÅ ΨΦΩΦ ÄÅ Ìȭ).3%%

Hypothèse : maintien du rapport emplois/population active occupée de 1,1

Scénarios
Habitants

supplémentaires
Emplois projetés

Pour un TAV de 0,3%/an 13 487 9 779

Pour un TAV de 0,5%/an 22 797 13 791

Pour un TAV de 0,7%/an 32 370 17 917
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Ce que dit le premier SCOT

u0ÏÌÁÒÉÓÅÒ ÌÁ ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃĞÕÒ ÕÒÂÁÉÎ

u Les objectifs de densités et formes urbaines appliquées à la commune
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Ce que dit le premier SCOT

u5Î ÐÌÁÎ $/' ÁÕ ΧȾΫΦ ΦΦΦÉîÍÅ ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÅÎÃÁÄÒÅÒ ÌÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÕÒÂÁÉÎ
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Ce que dit le premier SCOT

u Identification des secteurs bien desservis par les transports en 
communs 
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Les ambitions fixées pour les secteurs bien desservis 

par les TC

Les quartiers gare (rayon de 600m):
Å prévoir des densités supérieures à celles appliquées à la commune et prioriser 
ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ ÅÔ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÇÒÏÕÐï 

Å le renouvellement urbain doit permettre a minima de maintenir la densité actuelle
Å Prioriser la mixité sociale et fonctionnelle

Le corridor TCSP
Å 3ÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÃÏÒÒÉÄÏÒ 4#30 ȡ ÄÅÎÓÉÔï ÍÏÙÅÎÎÅ ÄÅ 60log/ha ou 5 000m² de 

surface de plancher (mixité fonctionnelle)
Å le renouvellement urbain doit permettre a minima de maintenir la densité actuelle
Å Prioriser la mixité sociale et fonctionnelle

,Á ÄïÆÉÎÉÔÉÏÎ ÄÅ ÐÒÏÊÅÔÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÁÍÂÉÔÉÅÕØ
Les PLU doivent définir un ou plusieurs périmètres de projet devant faire 
ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ /!0 ÅÎ ÔÅÎÁÎÔ ÃÏÍÐÔÅ

Ɇ de la particularité géographique et urbaine des lieux 
Ɇ des contraintes 
Ɇ ÄÅÓ ÐÏÔÅÎÔÉÁÌÉÔïÓ ÄÅ ÄÅÎÓÉÆÉÃÁÔÉÏÎȟ ÄÅ ÍÕÔÁÔÉÏÎ ÐÏÓÓÉÂÌÅ ÄȭÿÌÏÔÓȟ ÄÅ 

réhabilitation ÄÕ ÔÉÓÓÕ ÕÒÂÁÉÎ ÅÔ ÄȭÅØÔÅÎÓÉÏÎÓ ÕÒÂÁÉÎÅÓ ÓÔÒÁÔïÇÉÑÕÅÓ . 
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Identification du potentiel foncier dans 

les quartiers gares

,Å ÃÏÎÔÒÁÔ ÄȭÁØÅ !ÖÉÇÎÏÎ Ⱦ #ÁÒÐÅÎÔÒÁÓTravail inter-agences sur les gares et 
quartiers gares
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Identification du potentiel dans les quartiers gares

u
le renouvellement urbain : il 
s'agit des parcelles occupées 
par du bâti existant sur 
lesquelles le changement de 
vocation peut être envisagé à 
court, moyen ou long terme. 
Cette catégorie intègre les 
friches bâties, la densification  
du bâti existant et du tissu 
pavillonnaire.

u
les dents creuses: il s'agit de 
parcelles non bâties insérées 
dans le tissu urbain. 

u
les extensions urbaines: il 
s'agit de parcelles non bâties 
aux franges et en continuité 
de l'enveloppe urbaine 
existante.


